Tarsashaz
1152. Bp. Szilaspark 29-31.

SZERVEZETI
r y éS r
MUKODESI SZABALYZAT

HAZIREND

Ervényes

2004.Aprilis 01-t61



- R

| :w. - o A A fw. i' -;u. %i. ‘u. :4. 1.‘ - ﬁ.

- .

Tarsashaz g
1152 Szilaspark 29-31.

Tigthlt )
FOVAROSI KERULETEK FOLDHIVATALA
Budapest, XI., Budafoki it 59.

A tarsashazi torvény eldirdsa szerint elkészitettiik és ezt kdvetden a 2004.marcius 10-1 kozgyilés
jovahagyta a Tarsashaz Szervezeti - Miikodési Szabalyzatat.

A kozgyllés felhatalmazta a kozos képvisel6t €s a szamvizsgald bizottsdg elndkét a szervezeti-
miikddési szabalyzat alairasara és annak foldhivatali benyujtasara.

Mellékelten beterjesztjitk a 91096/22 helyrajzszamu TARSASHAZ SZMSZ-okményit, melyet
kériink csatolni a 1152 Bp. Szilaspark 29-31. Tarsashaz iratanyagihoz.

Budapest, 2004. Marcius 12.

TARSASHAZ

Bp. XV. ker., Szilas park 29-31.
QTP: 1171 00‘720417886
T~ Addszdmy 4904 1-42

.....................

Keglov1cs Ferenc
Kozos képviseld

FOVAROST KERULETEK FOLDMIVATALA
1111 Budapest, Budafoki wut 59._
DAtum 2004. December 20.

A

1134518002004
Tkt . szim:
Mellékletek (db): /.{ .

Alairas:



L

o o O N NN o o o O N O A R

L

A 1152 Szilaspark 29-31. Tarsashaz

Szervezeti — Miikodési Szabalyzata

SZMSZ

Jovdahagyta: a 2004. Marcius 10-i kizgyiilés 2/2004. sz. hatdrozata alapjin

L)

LAl _— ,
Keglovies Ferenc Bakos Istyan Kiss Viktor
kozos képviseld miisz.biz.elnoke szamvizsg.biz.elnoke

A Tarsashdz alapadatai:

1. Helyrajzi szam: 910969/22
2. Adészdam: 27015904-1-42
3. Bankszamldk: OTP XV. Keriileti fiok

lizemeltetési szamla: 11715007-20417886
4. TB torzsszam:
5. Epiiletbiztositds

biztosité neve: AB-AEGON BIZT.Rt.
szerzddés azonosito 11358902

6. Kozds képviselo: Keglovics Ferenc
cime: 1157 Erdokeriilé u. 21. V. 17.
Telefon: 4179 — 671



' I B B B B

M W W G R o O O

. .

SZERVEZETI -MUKODESI SZABALYZAT

A Magyar Koztarsasag Polgart Torvénykonyvérdl szold tobbszor modositott 1959. évi IV. torvény
(tovabbiakban Ptk.), a tdrsashdzakrél sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvény (tovabbiakban Ttv.), més
vonatkozé jogszabalyok, valamint az érvényes tdrsashdzi alapitd okirat alapjadn a tarsashidz kozdsség
szerveit, azok hataskorét, jogait €s kotelességeit, a kozos koliség viselésének szabdlyait, a kozos tulajdon
fenntartdsara vonatkozé szabalyokat a jelen Szervezeti és Miikodési Szabalyzat (tovabbiakban SZMSZ)
hatirozza meg.

Az SZMSZ célja, hogy biztositsa a tarsashdz biztonsagos, eredményes €s koltségtakarékos miikodésének
szabilyozasi feltételeit, az egyiittélés szabalyainak betartdsat, betartatdsat, kiterjedjen minden olyan
szabalyozando esetre, amely varhatéan a mitkddés soran eléfordulhat.

Az SZMSZ hatilya kiterjed a tulajdonosokra és minden olyan személyre és szervezetre, akik / amelyek a
tarsashdzban 4allandé jelleggel laknak, dolgoznak, latogatéba vagy mas céllal a tirsashaz teriiletére
belépnek. Az SZMSZ mellékletét képezi a Térsashdz Hazirendje.

A Térsashéz tulajdonostarsainak kozossége az altala viselt kozos név alatt az épiilet fenntartdsa, feldjitdsa
és a kozos tulajdonnal kapcsolatos tigyek intézése sordn jogokat szerezhet €s kotelezettségeket vallalhat,
Onalloan perelhet és perelhetd, gyakorolja a k6z6s tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat, viseli a
kozos tulajdon terheit A tarsashaz jogképes, de nem jogi személy. A perbeli cselekvOképesség a kozos
képviseldt illeti meg. A tarsashaznak, vagy a tulajdonostarsaknak ezzel ellentétes rendelkezése harmadik
személyekkel szemben hatélytalan.

A Térsashaz lakéépiilet. Tevékenységi kore ingatlan fizemeltetése, bérbeadasa.

I. A Tarsashdz szervezete

1. A kozgyiilés:

A kozgylilés a tarsashdzkozosség legfobb dontéshozd szerve, amelyen valamennyi tulajdonostars részt
vehet. A kozodsség ligyintézését a kozds képviseld latja el. A koézosség gazdalkodasanak ellenérzésére a
tulajdonostarsaknak maguk koziil legalabb egy elnokbdl és két tagbol 4ll6 szamvizsgald bizottsagot kell
vélasztani.

1.1. Az SZMSZ-t a Tarsashaz kozgyilése az dsszes tulajdoni hanyvad szerinti legalabb egyszerii
szavazattobbségii hatdrozataval dllapitia meg. A hatdarozat ugy is meghozhato, hogy a kézés képvisell
felhivdsdra az irdsbeli hatdrozati javaslatrol a tulajdonostdrsak irdsban szavaznak. Az irdsbeli szavazds
eredményét a kozos képviseld a szavazasra megjeldlt 30 napos hatariddt kévetd nyolc napon beliil kételes
a tulajdonostarsakkal irdsban kézélni. Az SZMSZ tervezetét a kozgyiilés megtartasat, illetdleg az irdsbeli
szavazasra kitlizott hataridot megelozé tizenot munkanappal korabban a tulajdonostarsak részére meg
kell kiildeni. Ha az irdsbeli szavazds eredménytelen, vagy a tulajdoni hdnyad 1/10-ével rendelkezd
tulajdonostarsak modosito javaslatot tesznek, a kozés képviselé hatvan napon beliil a kizgyiilést koteles
Osszehivni. A kozdsség az SZMSZ-t barmikor médosithatja. Az SZMSZ-t, illetéleg annak modositdsdat az
ingatlan-nyilvdntartdsi iratokhoz kell csatolni.

1.2. A kozgyiilésen jelenlévik tulajdoni hanvadanak egyszerii tobbségi hatarozatdval dontenek:

- A koz0s tulajdonban 416 épiiletrészek hasznélatar6l, hasznositasarél, fenntartasarol, a kozosséget
terhel6 kotelezettségek elvallalasardl.

- A kozds képviselonek, valamint a szadmvizsgdlé bizottsagnak, miiszaki bizottsagnak a
megvalasztasarol, felmentésérdl és dijazasarol. A kozgyllés a kozos képvisel6t, illetdleg a
szamvizsgalo bizottsdgot, miiszaki bizottsagot barmikor felmentheti.

- A kozosség éves koltségvetésének és elszdmoldsdnak a szadmviteli szabdlyok szerinti
beszamioldjanak elfogadasardl, valamint a kozos képviseld targyévi tgykezeld tevékenységének
jovahagyasarol.

- A lakastakarék-pénztarba vald belépésrol.

- A hazirend megéllapitasarél, modositasarol.

- A felyjitasi alap képzésérdl, felhasznalasardl, megsziintetésérol.
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A felwyitasi palyazaton valo részvételrol.

A legaldbb 6 honapnak megfelelé kozos koltség Osszegének befizetésével hatralékba keriilt
tulajdonostars kiilon tulajdondnak €s a hozza tartozé kozos tulajdoni hanyadanak jelzaloggal vald
megterhelésérl hozhat hatdrozatot a kozgyiilés, amelyet kozokiratba, vagy iigyvéd 4ltal
ellenjegyzett maganokiratba kell foglalni. A hatdrozat meghozatala sordn a hatralékos tulajdonos
nem ¢€lhet szavazati jogdval, az & tulajdoni hanyadat a hatirozatképesség megallapitasakor
figyelmen kiviil kell hagyni.

Minden olyan ligyben, amelyet az SZMSZ nem utal a kozos képviseld, illetdleg a szdmvizsgald
bizottsag hataskorébe.

A kOz0s tulajdonban allo épiiletrészekkel kapcsolatos rendes gazddlkodds kirét meghaladd
kiaddsokrol a tulajdonostirsak az Osszes tulajdoni hdnyad szerinti legaldbb 4/5-0s
szavazatidbbséggel hatéroznak. (Rendes gazdalkodas korét meghaladé kiaddsok: az allagvédelmet
meghaladd, a fenntartds, lizemeltetés, karbantartis korébe nem tartozé olyan kiadds, amely
jellemzden az épiilet bovitésével, vagy 0j épiilet létesitésével jar.)

Az alapité okirat megvdltoztatdséhoz valamennyi tulajdonostdrsa hozzdjaruldsa sziikséges, a
viltozast be kell jelenteni a foldhivatalnak. Amennyiben az alapitd okirattal, illetve annak
modositdsaval a tulajdonosok 4 / 5 —e egyetért és a kisebbségben maradt tulajdonostarsak a
szavazas napjatol, illetve irdsbeli szavazas esetén a 4 / 5 —0s szavazasi arany elérésétdl szamitott 30
napon belil nem €lnek keresetinditasi jogukkal, tgy az alapitd okirat, illetve annak modositdsa
hatalyba Iép.

Az Gsszes tulajdoni hdnyad legaldbb 2 / 3 -os tobbségével rendelkezd tulajdonostarsak igenld
szavazatdval donthet a kozgylilés a kozds tulajdonba tartozd épiiletrészek, helyiségek, lakdsok
elidegenitésérdl,

Kiilon tulajdonban 1évé nem lakds célidra szolgdlo helység haszndlata, hasznositdsa médjanak
megvaltoztatasarol donthet a kozgyfilés, ha az a tarsashaz miikodését, vagy a lakhatds nyugalmat
zavama. A kozgyiilés a nem lakés céljara szolgald helység hasznalatihoz az erre vonatkozo kiilon
Jogszabalyok eldirdsainak figyelembevételével kikotott feltételt tartalmazd hozzajaruld hatirozatot
is hozhat - a kdzvetleniil érintett szomszédos tulajdonosak legalabb 2 / 3-anak igenl6 szavazatat is
magaba foglalo - legaldbb egyszerii szavazattobbséggel.

A kozgylilés dsszehivasanak, miikodésének szabdlyai:

A kozgyllést a kozos képviseld hivja Ossze, amelyre valamennyi tulajdonostarsat irasban kell
meghivni, és a meghivo egy példdnyat a tarsashdzban ki kell fliggeszteni. A kozgyiilési meghivot
legkésdbb a kozgylilés idopontja elétt nyole nappal meg kell kiildeni a tulajdonostirsaknak. A
kbzgylilési meghivonak tartalmaznia kell a kozgyiilésen elnoklo személy, a kozgyiilési
jegyzbkonyv vezetbje és a jegyzOkonyvet hitelesité két tulajdonostars megvalasztasara, valamint a
szavazdsra el6terjesztett napirende(ke)t. A meghirdetett napirend(ek)ben nem szerepl$ iigyben
érvényes hatdrozatot hozni nem lehet.

Kozgyllést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer kell tartani, az éves elszameolasrél, a
koltségvetés megallapitisarol sz6l6 kozgyiilést legkésébb marcius 10-ig meg kell tartani.

A kozgylilést dsszehivhatja a Szamvizsgdlo Bizottsag is, ha a kozds képviseld az erre vald
kotelezettségének nem tesz eleget.

Kételez6 a kozgyfilés dsszehivasa, ha azt a tulajdoni hanyad 1/10-ével rendelkez6 tulajdonostarsak
a napirend €s az ok megjeldlésével irasban kérték. Ha a kérést a kozos képviseld a kérést kovetd
15 napon beliil nem teljesitette, az dsszehivast kéré tulajdonostarsak altal megbizott személy a
kozgytllést 6sszehivhatja.

A kozgyiilés akkor hatdirozatképes, ha azon az dsszes tulajdoni hdanyadnak tobb mint a felével
rendelkezd tulajdonostdrs jelen van. A kozgylilés hatarozatképességét a kozgyiilés
megnyitdsakor, tovabbi az egyes napirendekr6l torténd szavazist megel8zéen a kozgyiilést
levezetd elnodk és a kozgytilés jegyzikdnyv vezetdje dllapitja meg.

A kozgylilésen jelenléti ivet kell alkalmazni, amelyet a jelenlévd tulajdonostirsnak vagy
meghatalmazottjdnak ald kell {mi. A tulajdonostirsat barki képviselheti olyan irasbeli

-
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meghatalmazassal, amelyet két tanti alairt. A meghatalmazast a kozgytilés elndkének at kell adni,
minden egyes kozgytilésre kiilon meghatalmazast kell adni.

Ha kozgylilés nem hatarozatképes, vagy az elnoklé személy a kozgyiilést a hatirozatképtelenné
valasa miatt berekesztette, megismételt kozgyiilést kell tartani a hatirozatképtelen kdzgyiilést
kovetd 15 napon beliil, az eredetivel azonos napirenddel. (A hatdrozatképtelenné vilt kozgyiilés
berekesztését kovetden méar csak a fennmaradd napirenddel kell &sszehivni az ismételt
kdzgylilést.) Szervezeti-miikodési szabalyzat megalkotasarol megismételt kozgyiilésen nem
hozhaté hatarozat.

A megismételt kozgyiilés a jelenlévok tulajdoni hanyaddra tekintet nélkiil hatdrozatképes, ezt a
korilmeényt a megismeételt kozgyiilés meghivéjaban fel kell tiintetni.

A kozgylilésen a tulajdonostarsakat a tulajdoni hanyaduk alapjan illeti meg a szavazati joguk.
Szavazategyenloség esetén meg kell ismételni a szavazdst, ha ismét szavazategyenldség
kovetkezik be, akkor 1) kdzgytilést kell 9sszehivni az adott napirend kapesan.

A kozgylilésen a hatdrozatot is tartalmazd jegyzokonyvet kell vezetni, amelyet a kdzgyiilésen
elnoklé személy és két tulajdonostars az alairdsaval hitelesit. A hitelesség érdekében a kozgytilés
elnokét a jegyzokonyvvezetSt és a jegyzOkonyv hitelesitSit a kozgylilés megnyitasat kdvetden a
napirendi pontok megtirgyalésa elott kell megvalasztani.

A kozgytlésen meghozott hatarozatokrol a kozds képviseld — a kozgyiilés megtartasatdl szamitott
8 napon belil valamennyi tulajdonostarsat irasban értesiti.

A kozgyiiles jegyzkonyvébe barmely tulajdonostars beletekinthet, igény szerint arrdl - a masoldasi
dij kifizetésével - példanyt kérhet.

A kdzgylilés hatirozatat irdsbeli szavazassal is meghozhatja. frasbeli szavazasra a kozds képvisel6 bocsatja
a hatdrozatot. Irisbeli szavazissal nem hozhaté hatarozat a kézds képviselének, illetve a szamvizsgilo
bizottsdgnak a megvalasztasardl, a Térsashaz éves koltségvetésének és elszdmoldsanak az elfogadasardl,
illetve a 1.3 es 1.5 pontban meghatirozott témékban. Olyan kérdésekben tehetd fel a hatdrozati javaslat
irésbeli szavazasra, amelynek eldontéséhez sziikséges adatokat a tulajdonostarsak ismerik, vagy amelyeket a
hatarozati javaslat melléklete tartalmaz. A szamvizsgalo bizottsdggal a hatirozati javaslatot elbzetesen
veleményeztetni kell, legrovidebb nyolc napos hatiridével. A hatarozati javaslathoz a szamvizsgalo
bizottsag irasban adott véleményét csatolni kell. A tulajdonostirsaknak a megkiildott kdzgytlési hatarozati
Javaslatra az irdsbeli szavazatukat a megkiildéstol szamitott legkésébb 30 napon beliil kell megadniuk. Ezen
hataridé utdn a beérkezett szavazatok alapjan a kozds képviseld koteles a szavazatokat Gsszesiteni, és a
dontésrél legkésébb 8 napon beliil irdsban a tulajdonostarsakat értesiteni.

A kozgytlést részkézgyiilések formajaban is meg lehet tartani, ahol a részkdzgyiilési korzetek
lépcsOhdzanként hatdrozhatok meg. A részkozgylilések megtartasara a kozgytilésekre vonatkozd
szabalyokat kell megfelel6en alkalmazni.

RS

A Kézds képviseld feladata és hatdskore:

A kodz0s képvisels jogosult a kozosség képviseletének ellatasara a birosag és mas hatdsag el6tt is.
E jogkorének korldtozédsa harmadik személlyel szemben hatdlytalan.

A kozos képvisel6 a tarsashazkozdsség kozgylilésének hatirozata alapjan a tulajdonostirsnak a
kozos koltség megfizetéséhez valé hozzdjarulas féléves hatraléka esetében a kozosséget megilletd
jelzdlog bejegyeztetése irdnti rendelkezést kiadja. Ha a tulajdonostirs a hétralékot jarulékaival
egyltt a kozosség részére megfizette, a kdzos képviselé a kiegyenlitést kovetd 8 napon beliil
koteles a jelzélog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. A jelzdlog bejegyzést, illetve torlést
kozokiratba, vagy ligyvéd éltal ellenjegyzett magédnokiratba kell foglalni.

A kozos képviseld jogkorében eljarva koteles a kozgylilés hatarozatait elékésziteni és végrehajtani,
gondoskodva arrél, hogy azok megfeleljenek a jogszabalyok rendelkezéseinek. A kdzos képviseld
koteles a kozgyilési hatirozatokat a Ttv-ben meghatdrozottak szerinti részletezésben a
Kozgytilési Hatarozatok Konyvében nyilvantartani.

A kozds keépviseld koteles minden sziikséges intézkedést megtenni az épiilet fenntartiasanak
biztositasa érdekében, kozolni és beszedni a tulajdonostarsakat terhel6 kozos koltséghez valod
hozzdjarulas Osszegét és érvényesiteni a kozosség ezzel kapcsolatos igényeit.
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A kodz6s képviseld koteles a kozos koltség megfizetéséhez valé hozzdjarulassal késedelembe esett
tulajdonostarsakat - a késedelembe esést6l szamitott 60. napon belill - felszdlitani. A felszolitasban
15 napos hatarid6t kell megszabni a pétlolagos teljesitésre azzal, hogy ennek elmulasztasa esetén a
kdzos képviseld fizetési meghagyast kezdeményez a kovetelés birosagi uton torténd behajtasa
érdekében. Ha a jogerds fizetési meghagyasra a kozos koltség megfizetése nem torténik meg,
akkor a kozos képviselé kezdeményezheti a végrehajtasi eljards meginditasat.

A kozds képviseld a kiilon tulajdont érinté tulajdonosvaltozas esetén a tulajdonostars kérésere
koteles irasbeli nyilatkozatot adni a kozoskéltség-tartozasrdl. Ha tartozas all fenn, a nyilatkozatban
a hatralék Gsszegét is meg kell jeldlni. Ha az 4] tulajdonos kozos koltség hatralékkal veszi meg a
kiilon tulajdont, akkor annak megfizetése az Gj tulajdonost terheli.

A kozds képviselé a szamviteli szabdlyok szerint éves koltségvetési javaslatot keszit, amely
tartalmazza a kozos tulajdonnal kapcsolatos vérhat6 bevételeket és kiadasokat koltség nemenként,
a tervezett fizemeltetési, karbantartisi és feldjitdsi munkdkat, valamint a kozos koltséghez valo
hozzajarulas sszegét a kiilon tulajdonban 1év6 lakasok és nem lakés céljara szolgdld helyisegek
szerinti bontasban.

A kozds képvisels éves elszamolast készit, amelynek tartalmaznia kell a tervezett és tényleges
kiaddsokat koltség nemenként, a tervezett és tényleges bevételeket forrdsok szerint, a kiadasok-
bevételek kiilonbségének zar6 egyenlegét, és a pénzkészletek kezelési modja szerinti részletezeset,
a targyévhez tartozé, kozosség egészét terheld koveteléseket és kotelezettségeket, a kozdsség
tulajdonit képezé vagyontargvak targyi eszkoz leltirat, a kozos koltségekhez val6 hozzajarulas
eloirasait és teljesitését.

A kozds képviseld 50.000 Ft feletti szamlat - kiegyenlitése el6tt - koteles a szamvizsgalo
bizottsdgnak bemutatni. A kiegyenlités tekintetében a kozds képviseldt nem koti a szamvizsgalo
bizottsig véleménye,

A kozbs képviseld jogosult a - kdzgyiilés altal meghatarozott keretek kozott - a kozds tulajdon
bérbeadasara egyedi szerz6dést kotni, az SZVB és a Miiszaki Bizottsdg egyetértésével.

A koz6s képviselé gyakorolja a tirsashazk6zosség alkalmazottai (pl. gondnok, takarit) felett a
munkaltatéi jogokat, dijazdsuk az éves koltségvetési torvényben meghatdrozott keretek szerint
torténhet.

A koz6s képviseld koteles gondoskodni arrdl, hogy a tarsashaz miikodese megfeleljen a szamviteli,
adéhatdsagi és més jogszabalybol adodo elSirdsoknak. A kozds képviselo az egyes
tulajdonostarsaktol, szdmvizsgalé bizottsagtél utasitist nem fogadhat el. A kozds kepviselS
tigyfélfogadasi rendjét, valamint a hétvégékre, iinnepnapokra vonatkozo készenleti tgyelet
ellitasat a Hazirend tartalmazza.

A-kozos képviseld a kozgylilés hatarozata alapjan tarsashaz-kezeldi tevékenységet is ellathat a Ttv-
ben meghatirozottak szerint. Nem lehet kozos képviselé az a természetes személy, vagy jogi
személy, illetbleg jogi személyiséggel nem rendelkezd gazdasagi tarsasig, akivel (amivel)
szemben a Ttv-ben megfogalmazott kizdrasi okok allnak fenn.

A kozds képviselé a IL fejezet, 1.7. pontban szerepld adatokrol nyilvantartast vezet. A
nyilvéntartott adatokrdl kizdrdlag a koziizemi szolgdltat6k, valamint a birdsdg részére adhat
tajékoztatast.

Szamvizsgdlo Bizottsdg feladata és hatdskire: elnik és két tag

Barmikor ellenérizheti a kozds képviseld ligyintézését, havonta ellendrizheti a kozOsség
pénzforgalmat. Véleményezi a kozgyiilés elé terjesztett javaslatot, igy kiilonosen a koltségvetést és
az elszamolast, a szervezeti miikodési szabalyzat altal meghatarozott értékhatdr felett a bemutatott
szamlakat.

Javaslatot tesz a kozos képviseld személyére és dijazdsara, a Tarsashdz nevében aldirja a velik
kotendd megbizasi, vagy véllalkozasi szerzédést. A szerzédésben legalabb 30 napos felmondasi
id6t hatdroz meg lemondas, felmentés, vagy visszahivas esetére. A kozods képviseld lemondasa,



felmentése, vagy visszahivasa esetén atveszi a tarsashazi iratokat, bizonylatokat, vagy ha kdzben uj
kozos képviseldé megvalasztasara kerdl sor, akkor kdzremiikddik és jelen van azok atadasanal.

3.3. Osszehivija a kozgyiilést, ha a kozds képviseld az erre vonatkozd kotelezettségeinek nem tesz
eleget.

34.. A szamvizsgalo bizottsdg dontéseit szavazattobbséggel hozza meg. A szamvizsgald bizottsag
ellendrzési jogkorébe tartozik, hogy a kozds képviseld altal készitett koltségvetési javaslat alakilag
megfelel-e a kovetelményeknek, a szervezeti miikodési szabalyzatban, kézgytlési hatarozatban
eloirtaknak, tartalmilag kelléen szolgalja-e a kdzgytlési dontés megalapozasat, a kézds képviseld
altal hozott dontések a kozosség érdekeit szolgaltdk-e, az elszamoléds a tényleges kiadasokat és
bevételeket tartalmazza-e, a kozos koltséghez vald hozzijarulds felosztdsa megfelel-e az alapito
okirat, szervezeti miikddési szabalyzat eldirasainak, a kozgytilési hatarozatoknak, a pénziigyi
helyzetjelentés a valds képet mutatja-e, a kdnyvvezetési kotelezettség és a bizonylati fegyelem az
eloirasoknak megfelelden torténik-e, a pénzkezelés szabalyainak megfeleléen torténnek-e a ki- és

¢ befizetések, a tarsashaz altal kibocsatott szamlak alakilag, tartalmilag megfeleléek-e, a munkabér,
megbizasi dijak szamfejtése megfeleléen torténtek-e, az adoéhatdsagi, tarsadalombiztositdsi
befizetések, nyilvantartasok, bevallasok hataridore az eldirasoknak megfeleléen torténtek-e.

1.2. A szamvizsgalo bizottsag tevékenységérol, az ellendrzésérol és annak értékelésérdl, az ellendrzés
soran nyert tapasztalatairdl kiteles beszamolni a kdzgytlésnek. Ellendrzési megallapitdsait kiteles
megfeleléen dokumentalni.

4. Miiszaki Gazdasdgi Bizottsdg feladata és hataskire: elndk és két tag

Tevékenyséeének f6 célja:

- segitse ¢€s ellendrizze - a két kozgylilés kozotti iddszakban- a tarsashaz miszaki gazdasagi tigyeinek
bonyolitasat, a kozgylilés altal elfogadott gazdasagi terv szerinti miikodést

- mitkddjon kozre a trsashaz muszaki problémainak megoldasaban,

- a milszaki-gazdasagi bizottsag kontrollja eldsegiti, hogy a tarsashdz jogszertien, a koézgytlés hatarozatai
szerint €s a jogszabdlyi eloirdsok keretei kozott miikddjék, megakaddlyozza vagy idében, feltarja az
esetleges szabalytalansagokat.

A miiszaki-gazdasagi bizottsag feladatai:

- véleményezi a kozos képviseld szervezési, képviseleti, dontési, munkaltatél, kezelési feladatokkal
kapcsolatos dontéseit, észrevételeket, javaslatokat tesz - dontés eldtt - az aktudlis muszaki-gazdasagi
feladatok ellatasara,

- részt vesz a kozos képviseldvel egyiitt a tarsashdz épiilet és épiilet gépészeti hibajegyzékének Gssze-
allitasaban, sziikséges kiviteli munkék felmérésében, vagy felmeérettetésében,

- a bekért arajanlatok alapjan véleményezi a vallalkozo6i ajanlatokat, kozremiikddik a megfeleld ajanlat
kivalasztasaban,

- kivitelezett munkakat miszakilag és mindségileg véleményezi, részt vesz a munkdakra benyujtott szamla
elbirdlasaban,

- véleményezi az atalanydijas szerz6dések megkotését, ellendrzi azok folyamatos teljesitését, kifizetését,
probléma esetén kezdeményezi 01 szerz6dés megkdtését,

- a hatosagi ellendrzések lebonyolitasat figyelemmel kiséri,

- ellen6rzi az épiilet kozponti berendezéseinek dllandd lizemképes éallapotban tartdsat, részt vesz a
miiszaki szemléken,

- véleményezi a tarsashdz kozos tulajdoni helységeire, - kozgyllés: felhatalmazast kovetden- a
szerzOdéskotést,

- kézremikodik a tarsashaz éves gazdalkodasi tervének az Gsszedllitasaban.
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11 A Tarsashdz mifkédési szabdlyai

1. Kiilon tulajdonnal kapcsolatos jogok és kitelezettséoek

L.1. A tulajdonostarsat kiilon tulajdona tekintetében megilleti a birtoklas, a hasznalat, a hasznok szedése
és a rendelkezés joga. A tulajdonostars e jogait azonban nem gyakorolhatja a tobbi tulajdonostars
Joga &s torvényes érdeke sérelmével. Ez vonatkozik a vele egyiitt lako személyre, valamint arra,
akinek lakasa haszndlatat atengedte.
1.2. A Tarsashéz kozdsségének kiilon tulajdona a 91096/22/A/1-t61 91096/22/A/29-ig terjedé helyrajzi
szamok alatt vannak a foldhivatal nyilvantartisaba felvéve a korabban becsatolt alapité okirat és miiszaki
rajzok alapjan. A kiilon tulajdoni tartozékok a nem nevesitett tartozékon tl minden olyan berendezés,
felszerelési targy, épiiletszerkezet és épiiletrész, amely kifcjezetten csak a kiilon tulajdont szolgalja, igy
kiilondsen:
* alakéasok, helyiségek drammér6jétdl az elektromos vezetékek és szerelvények,
e a lakdsok, helyiségek kozponti fiités dgvezetékei és elzard szerelvényei az alap, illetve ejt6 vezetékébe
valo csatlakozasig,
e a lakdsok, helyiségek alap,- teherhordd, lakaselvalasztéo falainak belsd vakolata, azok festése,
tapétazasa, burkolata,
e akiilon tulajdonon beliili nem teherhord6 valaszfalak,
e anyilaszarok (ablakok, lakasbejérati ajtok).

1.3. A kiildn tulajdonban 1évé nem lakas céla helység hasznalata, ha jogszabalyban meghatarozott
engedélyhez kotott tevékenységhez sziikséges, az engedély akkor adhatd ki, ha a hatésag felhivasara — 30
napos hataridon beliil — a kdzgy(ilés nem hozott tiltd hatarozatot.

1.4. A tulajdonostars koteles fenntartani és sziikség szerint feldjitani a kiilon tulajdonaban all6 lakdst.

1.5. A tulajdonostars koteles a lakdsiban tervezett épitkezésrdl értesiteni a kozds képviselét. Az
¢pitkezés megkezdéséhez a tulajdonostarsak 4/5-ének irasbeli hozzdjarulo nyilatkozata sziikséges, ha a
munka az alapito okiratban kézs tulajdonként megjelslt épiiletrész érinti.

1.6. A tulajdonostirs kiteles lehetivé tenni és tiirni, hogy a kiilon tulajdona lakds4ban a kozosség
megbizottja a kozos tulajdonban 4llé épiiletrészekkel, berendezésekkel ssszefiiggésben a sziikséges
ellenérzés, valamint a fenntartisi munkik elvégzése céljabél arra alkalmas idében bejuthasson a
tulajdonostirs, illetéleg a bentlakoé sziikségtelen haboritasa nélkiil.

1.7. A tulajdonostdrs bejelentési kitelezettsége a kizos képviseld felé a Tdrsashdzi torvény alapjdan:

- akiildn tulajdona tekintetében a tulajdonosvaltozast (ingatlan-nyilvantartasba torténd bejegyzést kovetd 20
napon beliil), lakeimét, az ingatlan-nyilvantartdsban barki altal megtekinthetd személyes adatat, illetéleg a
jogi személy nyilvanos adatat,

- akildn tulajdondt bérlé, hasznalo személy el6zé bekezdésben szerepls adatat, a kiilon tulajdonaban lako
személyek szamat, a haszonélvezettel terhelt tulajdon esetén a haszonélvezd személy nevét.

1.8. A tulajdonostarsnak helytélldsi kotelezettsége 4ll fenn, ha a tulajdondban 1évé lakas bérldje a
fizetési kotelezettségének nem tesz eleget.

2. A kizos koltség viselésének szabdlyai

A kozos koltség a tulajdonosok 4ltal befizetends, a kozgyiilés 4ltal hatarozattal megallapitott azon
tervosszeg, amely elére lathatolag biztositja a koltségvetési tervben rogzitett kotelezettségek teljesitését. A
kozds koliség iizemeltetési, szemétszdllitdsi, feluijitdsi, és vizdij részekbdl tevédik dssze az aldbbiak
szerint.

2.1, A Tarsashaz dizemeltetéséhez szikséges koltségek magukba foglaljak a kzos tulajdonba tartozé
részek fenntartasanak koziizemi, karbantartasi, tigyviteli, személyi koltségeit, amelyet a tulajdonostarsak
a tulajdoni hdnyaduk szerinti megosztasban kotelesek fizetni.



2.2..  Akozgytlés dont arrdl, hogy a szemétszdllitds dijar minden tulajdonos a Dijbeszedd altal kiallitott

szémla alapjan egyénileg - kozvetleniil - fizeti a Dijbeszedének, vagy tulajdoni hanyadonként, vagy

albetétenként fizesse. A szemétdij fizetésének mddjdat az éves kiltségvetési terv tdrgyaldsakor kell
napirendre tifzni, és elfogadni.

23. A felwitdsi célu tartalékképzést a tulajdonostirsak a tulajdoni hanyaduk alapjan fizetik. A

kozgyiilés dont arrél, hogy a felijitasi céli befizetést egy Kkiilon szdmlan elkiiloniilten vezetik,

lekotik, vagy a tirgyévi felajitasokra kozvetleniil felhasznaljak.

24. A hiteltorlesztést atulajdonostarsak a tulajdoni hanyaduk alapjan fizetik.

25. A bekotési vizmérén (fovizméré oran) —mért vizfogyasztids és az egyéni lakasmérdk
(mellékvizméré-orak) 6sszes fogyasztasanak kiilonbsége a kizos célu vizfogyasztis. A kozos céla
vizfogyasztasbol azon tulajdonostarsak vizdija, akik nem rendelkeznek mellékvizmérs-éraval és
¢rvényes koziizemi szerzédéssel, illet6leg nem szolgaltatnak adatot a fogyasztasrol a kért
hatarid6re, vagy a mellékvizméré meghibasodik, valamint ha a szdmla a mellékvizmérd-drara

. vonatkozoan fogyasztést nem tartalmaz (kétszer egymés utdn nulla a fogyasztas), a kozgyiilés
hatdrozata &ltal megéllapitott Osszeg. A mellékvizmérs-orak alapjan mért fogyasztast a
tulajdonosok a szolgaltatoval kotott koziizemi szerzédés alapjan, egyéni elszdmolassal fizetik,
ezért esetiikben a k6zos koltség dijhoz vizfogyasztasi dijat nem kell szamitani.

A kozds képviselG jogosult ellendrizni azon kiilon tulajdonban 1évé lakds, helyiség
mellékvizmérdjét, ahol felmeriil a gyani, hogy a mellékvizméréd nem megfelelden mitkidik.
Amennyiben az ellendrzés soran a gyanu beigazolodik, akkor az ellenérzés megallapitasarol felvett
jegyzOkonyv alapjan a kozos képviselé a kiilon tulajdon egyéni vizfogyasztasat és
csatornahasznalati dijat a mellékvizmérével nem rendelkezékre érvényes szabalyok szerint koteles
a tulajdonostars részére el6irni és megfizettetni.

Amennyiben a tulajdonostars a mellékvizméréjére vonatkozd koziizemi szerzddést felmondja,
akkor a szamldzas torlésének id6pontjatdl szintén a mellékvizmérdvel nem rendelkezdk viz-és
csatornaszolgaltatds dijhoz vald hozzdjarulasat kételes fizetni.

2.6. A kozos tulajdonba tartozé tdrolo és egyéb helység hasznalatéért az igénybevevé tulajdonostars
haszndlati dijat fizet a kozgytilés hatdrozata alapjan. A haszndlatba vétel elétt szerzdodést kot a
Térsashdzzal, amely tartalmazza a hasznalati dij mértékét és a helység hasznélatinak szabalyait.

277. A kozés koltség és a haszndlati dij befizetése minden hé 30-ig esedékes, a hataridén tali
befizetéseket 10 %-os késedelmi kamat terheli. A kozos koltséget a tulajdonosok az iizemeltetési
szamlara torténd 4tutaldssal, a rendelkezésiikre bocsatott csekkel, vagy a Tarsashdz irodaban - a
Hazirendben feltiintetett idopontokban - készpénzben fizethetik be.

I11. Jogorvoslati lehetdségek

Ha a kozgylilés hatdrozata jogszabély, vagy az alapitd okirat, illetSleg a szervezeti-miksdési szabalyzat
rendelkezését sérti, vagy a kisebbség jogos érdekeinek lényeges sérelmével jéar, barmely tulajdonostars
keresettel kérheti a Bir6sagtol a hatarozat érvénytelenségének megallapitdsat a hatarozat meghozatalatol
szamitott 60 napon belil.

Jelen Szervezeti és Miikodési szabalyzat a Tarsashdz alapité okiratdnak szerves részét képezi, a kozds
képviseld haladéktalanul gondoskodik az illetékes foldhivatal részére torténd benyujtasa irant.

Budapest , 2004. Marcius 10.
Alairdk:

| . = ko %'jg%;alnéke
....... /} o e (NG s

- r R - -
hitelesito tulajdonostars

hitelesitd tulajdonostars



- . .

- - W W .

-

Téarsashaz 1152 Szilaspark 29-31.

HAZIREND

A hazirend azokat a szabalyokat tartalmazza, amelyek a Tarsashdz Szervezeti €s
Miikodési Szabalyzatdban (SZMSZ) nem keriltek részletesen meghatarozasra,
ezért értelemszeriien a kiilon tulajdonnal és a kozos tulajdonnal kapcsolatban az
SZMSZ-ben meghatarozott jogok és kotelességek a jelen szabilyzattal egyttt
érvényesek.

Jelen hazirend alapja a Févarosi Onkormanyzat / 1994 sz. rendelete a
lakédépiiletek, ingatlanok hazirendjérol.

A hazirend betartdsa mindazon személyekre kotelezd érvényti, akik a
lakéépiiletben allandé jelleggel laknak, dolgoznak, vagy valamely lakonal
ideiglenesen tartézkodnak, latogatoba vagy mas céllal a lakoépiiletbe belépnek.
A hézitend a lakok nyugalmat, pihenését, valamint a lakdéépiletek
rendeltetésszer(i hasznalatat és allaganak védelmét kivanja biztositani. E célbol
meghatarozza a lakok egymassal szemben tanisitandé magatartasat és azokat
az alapvet szabalyokat, melyek a tarsas egytt¢léshez nélkiilozhetetlenek,
tovabba eldirja a lakoépliletek, ingatlanok rendeltetésszeri hasznalatara,
allaganak védelmére szolgald kovetelményeket.

1. A lakdépilet allagianak védelme minden lakét arra kotelez, hogy a
lakasokat és a kozos hasznalatra szolgdld helységeket és terileteket, a
lakoépiilet kozponti berendezéseit és tartozékait (kaputelefon, kébeltelevizio
halozat, flitési haldzat stb.) rendeltetésének megfeleléen, a kéryezet sérelme
nélkiil, gazdasagosan hasznalja.

2. A lakiasokban és a koOzos hasznalatra szolgalé helyiségekben é€s
teriileteken napszaktdl fiiggetleniil tartézkodni kell minden, mésok nyugalmat
zavaro magatartastol és tevékenységtol. Ezen beliil:

a.) Este 20.00 ora és reggel 8.00 6ra kozott a lakasokban olyan hangerovel

jaré tevékenységet folytatni, amely a tobbi lakoét zavarhatja, tilos !

b.) Televizi6, radié, és egyéb berendezések ugy mikodtethetok, hogy masok
nyugalmat ne zavarja.

c.) Zajt okoz6 haztartdsi és egyéb gépek hasznélata, zajjal jaré €pitési, szerelési
munka végzése munkanapokon: 8 és 19 é6ra, szombaton: 8 és 14 dra, kozott
engedélyezett.

 vyasdrnap és iinnepnapokon: zajjal jaré épités,szerelés nem engedélyezett.

Ez a szabalyozas nem érinti az azonnali beavatkozast igénylé hibaelharitasi,
vagy életveszély elhdritasara iranyuld munkavégzést.

3. A lakoépiilet kapujat allandéan zarva kell tartani. Az épiiletbe valo
bejutast a kaputelefon és tavmiikodtetésii kapunyitod szerkezet biztositja. Senki
nem engedhet be - se a tavmiikodtetével, se a sajat kulccsal torténd be- vagy
kimenetelnél — szamara ismeretlen személyt a hazba. .




4. Tilos a lakéépiiletben szemetelni ! A lakok kotelesek a haziszemetet a
szeméttaroloba bednteni. A szeméttaroloba kizardlag haztartasi szemét onthetd.
A nem hdaztartasi szemét, elhasznalt berendezések, bitorok, nagyobb targyak
elszallitisardl a lako Kkoteles gondoskodni. A szeméttaroloba tiiz- és
robbandsveszélyes anyagot énteni [ tarolni tilos ! A szeméttarolo teriilete nem
taroldhely, ott semminem targyat, még ideiglenesen sem lehet tarolni. Az oftt
talalhatd targyak - figyelmeztetés nélkiil - megsemmisitésre keriilnek. Az
évenkénti lomtalanitasrol a kozos képviseld id6ben értesiti a haz lakoit.

5. A haz miiszaki 4dllagdnak meg6rzése, valamint a lakok nyugalma
érdekében a felesleges bedzasok elkeriilése végett a lakasbol valo tavozaskor
meg kell gy6z6dni arrdl, hogy a vizcsapok és ezen beliil az automata mosogép
tomldcsatlakozo-csapja el van-e zarva.

6. Az épiiletbdl (erkélyrol, ablakbdl) targyakat kidobni, barmilyen
folyadékot kitnteni tilos ! A kozos tulajdoni részeken ndvényeket dpolni csak
masok érdeksérelme nélkiil szabad. Aki barmilyen anyag (€pitési-tormelék,
rossz butor, nagy méretli csomagold anyag) szallitdsa, lerakdsa altal a kozos
hasznalatt helyiséget vagy teriiletet beszennyezi, elfoglalja koteles a
szennyezddést sajat koltségén haladéktalanul megsziintetni.

7. A lakoépiilet kozds tulajdont részein (épiilet tetdzetén, homlokzatan,
falfeliiletén) hirdet6-berendezés, kirakatszekrény, hirdetmény, falragasz, ccg €s
cimtabla, anetenna, klima-, elszivé-, és egyéb berendezések elhelyezése csak a
kozgyiilés hozzéjéruldsaval, hatdrozata szerint és/vagy bérleti szerzddes,
illetéleg megallapodas kdtésével torténhet.

8. A kozds tulajdonban 4ll6 helyiségeket (tdrold) hasznélatbavételi
szerz6dés alapjan lehet haszndlni, a kozgytilés 4altal meghatdrozott teérités
ellenében, a szerz0désben szabdlyozottak szerint.

9. A Tarsashaz vezetése koteles :

- A tlizrendészeti, polgari-védelmi, koztisztasagi, munkavédelmi
rendelkezéseket betartani, betartatni, valamint a fentickhez sziikséges
felszerelési targyakat beszerezni, megfeleléen karbantartani.

- A feldijitdsi munkédkr6l 15 napon beliil, karbantartisi munkaknal 6 napon

beliil, esetleges életveszély esetén azonnal a lakokat értesiteni.

- Az épiilet tisztantartisa érdekében gondoskodni a kdzos hasznélatra
szolgald helyiségek, 1épcs6hazak, valamint e teriiletek takaritasarol, a kiilsé
teriiletek sikossaganak megsziintetésérol. Idészakonként a kozos helyiségek és
azok tartozékainak nagytakaritasa is elvégzendo.

10. A kiilén tulajdonban (lakdsban) miszaki atalakitast csak a Térsashdz
el6zetes hozzajarulasaval., az épiilet és tartozékainak biztonsdga figyelembe
vételével. miiszaki szakvélemény alapjan lchet végrehajtani, az SZMSZ-ben
meghatarozottak szerint.

11. Az épiilet kapualjaban, folyoséin, taroldjaratdban, tdroldfolyosoin
hasznilati targyakat elhelyezni, s ezzel az esetleges menekiilési utakat
eltorlaszolni szigordan tilos !
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A haz bejarata el6tti utat gépjarmiivel eltorlaszolni tilos ! Parkolas csak
mdokolt esetben (pl. koltozkddés, szallitas) lehetséges. Gépkocsival parkolni a
héz el6tt kialakitott parkolotertileten lehet.

13. Az épiileten belill kerékparral, vagy gorkorcsolyaval kozlekedni tilos !

14. A 1épcs6hazban olyan hatdsu, vagy méretli targyat, illetve anyagot

szallitani, amely a berendezéseiben kart okozhat, vagy az egészségre artalmas

tilos ! A lépcs6hdzban szemetelni, k6pkddni. dohdnyozni tilos !

15. A 1épcs6hazban semmilyen anyag vagy eszkoz nem tarolhato.

16. A lakasokban hézi allatok csak a vonatkozd hatosagi elirasok szigorh

betartdsa mellett tarthatok. Az ebtulajdonos, vagy feliigyeletével megbizott

személy koteles gondoskodni, hogy a lakohdz k6zos hasznélata teriiletét az eb

ne szennyezze. Amennyiben a haziallat beszennyez valamely k6zos tulajdont

épiiletrészt, a takaritdsrol az dllat gazdaja kételes gondoskodni. Az ebtulajdonos

* koteles az ebet tigy tartani, hogy a hizban lakok nyugalmét ne zavarja, anyagi

kart ne okozzon, testi épséget €s egészséget ne veszélyeztessen.

Lépcséhazban kutyakkal csak szdjkosarral, pérazon megkétve lehet kozlekedni.

17. A tulajdonostarsak a Tarsashazzal kapcsolatos tigyeiket, a Tarsashazi

jrodaban (Szilaspark 28. foldszint) az alabbi idépontokban intézhetik:
kedd19,30 — 20,30  oraig

A kozds képviselé kedden 19,30-20,30 ordig tart fogadddrat a Tarsashaz

irodaban. (Szilaspark 28. f61dszint)

18. A hazirend be nem tartisanak jogkovetkezményeit a vonatkozo jogszaba-

lyok rendelkezései szerint kell érvényesiteni. A cselekmény sulyatol, jellegetdl

fliggben birdsagi vagy szabalysértési eljaras kezdeményezhetd, illetve karterités

kovetelhetd. A lakhatds nyugalmat sérté magatartas, tevékenység folyatatisa

esetén a tulajdonosok, lakok, SZVB kozvetleniil, mig a kozos képviseld a

lakok, SZVB irdsbeli kérésére birtokvédelmi eljarast vehetnek igénybe.

A lakdépiilet hazirendje a 2004. Marcius 10 -i kozgytlés 3/2004. sz.
kodzgylilési hatarozattal 2004. aprilis ho 01 nappal lép hatalyba

e , s %
Keglov1 s Ferenc ) Bakos Istvan KISS Viktor
- kozos képviseld miisz.biZ.elnoke szamvizsg.biz.elndke




